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Podsumowanie:

* Wykonano przeglad 5 — letni budowlany budynkéw wraz z wejSciem
do mieszkan;

* Wykonano przeglad 5 — letni instalacji elektrycznej wraz z wejsciem
do mieszkan;

* Wykonano przeglady roczne instalacji gazowej oraz przewodow
kominowych;

*Wykonano przeglad stanu technicznego placu zabaws;

*Wykonano przeglad sprzetu p.poz. w hali garazowej.



DACH



Przeglgd dachu — wykazane usterki

* Podczas prac naprawczych wedtug zgtoszen w miejscach
wystepowania usterki dokonano dodatkowo naprawy uszkodzonych
dachowek i uszczelnienie obrobek blacharskich attyk i kominow.

* Wystgpiono o ztozenie oferty na wykonanie termowizji potaci
dachowych zgodnie z zaleceniami z 5 letniego przeglgdu stanu
technicznego budynku.

* Zlecono wykonawcy usuniecie usterek powstatych z nieszczelnoSci
pokrycia dachowego oraz z nieszczelnoSci obrébek blacharskich
wiatrotapow na budynkach Goéralska 15i 17.



rzeglad dachu — wykazane usterki




wvykazane usterki
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Przeglad dachu — wykazane usterki




Dach - wykonane prace




N37A/5

* NieszczelnoScC pokrycia dachowego w pasie
nadrynnowym nad tarasem oraz opierzeniach
komina, niedrozna rynna— zalany naroznik na styku
Sciany i sufitu w pokoju oraz sufit w tazience.
Wvykonano doszczelnienie pokrycia dachowego oraz
uszczelnienie opierzen blacharskich w pasie

nadrynnowym oraz komina, przeczyszczono rynny.



G 13 D/1 — zgtoszenie

* NieszczelnoSC pokrycia dachowego oraz opierzenia
przy kominie wentylacyjnym.

* Wykonano naprawe.

e Zgtoszono do ubezpieczalni.



TARASY | BALKONY



Przeglad Tarasow i Balkonow:

Przy wykonaniu 5-letniego przegladu stanu technicznego budynkéw dokonano ogledzin stanu technicznego
taraséw oraz balkon6w w udostepnionych mieszkaniach. Ogledziny na wiekszosci balkonéw i taraséw
wykazaty:

* Nieszczelna izolacja przeciwwilgociowa;
* Zty stan techniczny oktadzin ceramicznych oraz wylewek betonowych;
* W rejonie przelewéw skorodowane opierzenie blacharskie;

* Opierzenia blacharskie balustrad murowanych nieszczelne na tgczeniach i w miejscach montazu balustrady
metalowej;

* Orynnowanie nieszczelne, w wiekszosci niedrozne z powodu braku biezacej konserwacji, czyszczenia przez

mieszkancow;

* Rury spustowe w miejscach wtaczenia odptywéw z balkonéw lub taraséw nieszczelne, brak tréjnikéw
systemowych.



Zdjecia balkondw i taraséw




Zdjecia balkondw i taraséw




G 17 C/7 — zalanie

* Przenikanie woéd opadowych przez izolacje balkonu
do wnéetrza mieszkania. Widoczne purchle farby
oraz odpadajacy tynk — nalezy wykonaC remont
balkonu.

* Nalezy wykonaC remont balkonu poprzez
wykonanie prawidtowe;j izolacji — ujgC w planie
remontu na przyszty rok.



Projekt Techniczny Remontu Tarasow i Balkondw

Wykonano projekty techniczne remontéw taraséw i balkonéw, ktére obejmujg swoim zakresem projekt technologiczny,
bedgcy podstawa do wykonania rob6t budowlanych.

Ogdlnie zakres prac remontowych obejmowacé bedzie:

- prace przygotowawczo-zabezpieczajace;

- prace rozbhiérkowe i demontaze;

- wywoz i utylizacje odpadéw;

- roboty naprawcze i odtworzeniowe zgodnie z zataczonymi schematami w systemie ptytek wentylowanych
- prace wykonczeniowe i porzadkowe

(Szczegdtowy opis zakresu poszezegélnych w/w prac w projekcie)

Szacunkowy koszt remontu 1 szt. tarasu o powierzchni okoto 16,5 m2 wynosi 55.000 zt brutto

Szacunkowy koszt remontu 1 szt. balkonu o powierzchni okoto 10 m 2 wynosi 35.000 zt brutto



5. Roboty naprawcze i odtworzeniowe.
5.1. Uklad warstw z tarasem wentylowanym

I 2 3 4 5 6 "7 18 9 10 11 Rysor 1

Podstawa dystansowa
Plyta warstwy uzytkowej
Przektadka ochronna
Hydroizolacja
Jastrych dociskowy
Hydroizolacja miedzywarstowa
Termoizolacja
Paroizolacja
Warstwa spadkowa

7 7 11. Plyta konstrukcyjna
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5.3.

Prég drzwiowy w ukladzie tarasu wentylowanego
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. Elewacja BSO/Etics

. Drzwi tarasowe

. Profil ostonowy stolarki drzwiowej

. [zolacja termiczna progu drzwi

. Podstawki dystansowe

. Przekladka ochronna pod podstawka stopy

. Plyty posadzki

. Hydroizolacja pod podstawkami dystansowymi i na izolacji termicznej

progu drzwi
Jastrych dociskowy

10. Hydroizolacja miedzywarstwowa
11. Termoizolacja potaci

12. Paroizolacja

13. Warstwa spadkowa




5.5.  Okap balkonu w technologii tarasu wentylowanego
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Plyta warstwy uzytkowej

Podstawka dystansowa

Przekladka ochronna

Hydroizolaja pod podstawkami  dystansowymi z materiafu
bezspoinowego

Tasma uszczelniajaca

Jastrych dociskowy zbrojony w strefie okapowej

Hydroizolacja miedzywarstwowa

Systemowy profil okapowy

Rynna

Termoizolacja pofaci

Warstwa zbrojaca i wyprawa elewacyjna

Paroizolacja

Warstwa spadkowa

Warstwa sczepna

Plyta konstrukcyjna

Termoizolacja bezposrednio pod okapem z materiatu takiego jak (10)
Termoizolacja Sciany




Roboty naprawcze i odtworzeniowe remontu balkonow

BAL KON - PLYTKI WIEKOFORMAT.

« PLYTKI WIEKOFORMAT. ANTYPOSLIZGOWE, MROZOODPORNE;
WYPELNIENIE SPOIN
(wielofunkcyjna zaprawa do spoin)

* ZAPRAWA KLEJOWA DO PLYTEK WIELKOFORMATOWYCH

« IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA
Wysokoko elastyczna izolacja przeciwilgociowa np.
BOTAMENT MD28 min. 2 mm lub Multiproof min.1 mm, lub

- BOTAMENT RD2 The Green 1/RD 1 Universal min. 2 mm

» PLYTA ZELBETOWA POZIOMA Z WARSTWA SPADKOWA 1,5%
(masa szpachlowa od 3+50 mm) lub
PLYTA ZELBETOWA ZE SPADKIEM 1,5%

BALUSTRADA MOCOWANA OD SPODU

HEIE
i
v

BALUSTRADA [
MOCOWANA DO CZOLA

LEGENDA:
$CIANA Z SYSTEMEM OCIEPLEN ETICS

- SILIKON
(wypetnienie spoin elastycznych)
(03)- szUR POLETYLENOWY

- TASMA USZCZELNIAJACA
(mocowana do stolarki, w miejscach termotgqcznikéw; do uszczelniania spoin, przylaczen,
naroznych i dylatacyjnych, wkigjona w izolacje )

, TASMA USZCZELNIAJACA

NN S

: A L POLACZENIE W STREFIE DRZWI
(06)- BALUSTRADA STALOWA POLACZENIE W:

(mocowana do spodu lub do czola plyty balkonowej)

- TERMOLACZNIK ZBROJENIA
(pozwala na konstrukcyjne i termoizolowane polaczenie balkonu data
wspornikowego do wienca stropu)
- BUTYLOWA TASMA USZCZELNIAJACA Goralska , Gdansk

skala:
2025.04 | 1:10
B

Ty

23.04.2025.

, OBROBKA BLACHARSKA MONTAZ




Zdjecie w systemie ptytek wentylowanych




INSTALACJK



Instalacje c.0 z.w.U. C.W.U.

Wykonano przeglad poziomow instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i
cieptej wody uzytkowej na podstawie ktorego stwierdzono:

Zawory regulacyjne podpionowe skorodowane, brak mozliwosci regulaciji;
Rury stalowe miejscami skorodowane,;

|zolacja termiczna nie spetnia wymogow normy parametrow izolaciji
termicznej;

Na podstawie uzyskanych wnioskow Spoétdzielnia po okresie grzewczym
zleci sukcesywng wymiane zaworow wraz z izolacjg termiczna.



Zdjecia zaworow w piwnicy




Czyszczenie kanalizacji deszczowej

« Wykonano udroznienie rynien, rur spustowych, koszy
przelewowych oraz rewizji na budynkach;

« Ujeto w planie konserwacji na dany rok - koszt czyszczenia raz
w roku wszystkich rynien, rur spustowych, koszy przelewowych
oraz rewizji;

* Przy remontach tarasow i balkonow zostanie ujete wymiana
uszkodzonych rur spustowych i rynien;



Czyszczenie instalacji deszczowej




Czyszczenie instalacji deszczowej




Czyszczenie instalacji deszczowej




WYKONANEK PRACE



N 37 A /1 - Przeniesienie barierki




Renowacja barierek




G 19 — montaz stupkdow
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G 13/11 — przestawienie stojaka na rowery




G15A/1

le rury spustowej.

* Roztgczen

* Wykonano naprawe.




G 19/8

* Widoczne uszkodzenia oraz ubytki ptytek
ceramicznych na wejsSciu do lokalu — odbicie
ptytek spowodowane wyeksploatowaniem

materiatu — zastgpiC ptytki ceramiczne kostkg
brukowa.

* Wykonano usuni€ecie luznych ptytek.



Zdjecia - G 19/8




N 37 A/10 — zalanie

* Widoczne pekniéecia tynku elewacyjnego wneki zew.
okiennej przy wejsciu, zapadnieta opaska budynku
pod balkonem graniczgca z lokalem, ubytki elewacyjne
przy opasce budynku — nalezy usungc bluszcz z
granicy budynku, wykonaC w miejscu zapadnietej
opaski przy wejsciu oraz kostki brukowej przy Scianie
bocznej odkrywke w celu sprawdzenia izolacji
pionowej budynku.



Zdjecia - N 37 A/10

* Wykonano czeSciowg izolacje pionowg przy
gabinecie.

i ! K




G 19 C piwnica — zalanie

e Zalana piwnica poprzez nieszczelnoSC w Scianie
fundamentowej koto rewizji kanalizacji deszczowej —
nalezy dokonaC odkrywki Sciany fundamentowej w
miejscu przecieku w celu usuni€cia nieszczelnoSci oraz
sprawdziC szczelnoSC przytgcza kanalizacji deszczowe;
poprzez inspekcje TV.

* Wykonano sprawdzenie szczelnoSci rewizji kanalizacji
deszczowej, wyczyszczono kosz rewizyjny.



Zdjecia - G 19 C piwnica

* Zdjecia z zalania:




Zdjecia - G 19 C piwnica

* Wykonano izolacje opaski oraz Sciany przy rurze
spustowe;.




G 13/11 — zalanie

* NieszczelnoSC przy oknach lokalu
spowodowana nieszczelnoScig obrébki
okiennej — wiasciciel musi wykonac
uszczelnienie wokot okien.

* Widoczne zalanie w sali gtdwnej spowodowane
nieszczelnoScig obrébki blacharskiej balkonu.

* Wykonano doszczelnienie masg uszczelniajgca.



Zdjecia - G 13/11
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N 37B/3

* Odpadniecie tynku sufitu spowodowane prawdopodobnie ztym
zagruntowaniem w latach poprzednich podtoza sufitu.




Wiatrotapy

Prace naprawcze w trakcie realizacji:

. Impregnacja elementow konstrukcji drewnianych pokrycia
dachowego wiatrotapow;

. Usuniecie spekan scian wewnatrz wiatrotapow;

. Wymiana uszkodzonych i brakujacych stopek od drzwi
wejsciowych.






MONITORING
OSIEDLOWY



o o
Niedzy [
R BT IXUTPW_ ] N
e, ”O Indywidualna Q\ [, Yl ] ‘\”/“
2XUTPW I spec] h”rzw a |2
TS Plac zabaw ul d— Zasnajacy 3x1,5
Zasilajacy 3x1,5 - Niedzwiednik FOTWarsKi Specjansta
o Studio/Llivia Gdansk
, Unilink Ubezpieczenia
ia " Gdansk Goralska o Q
= [_ Zasulajacy 3x1,5 J 5
FAMILI DENT
Indywidualna Praktyka @%§J

P [_2a5|lajacy 3x1,5 |

Q\‘
_ ’C] : Q/ n_@asilajacy 3x1,5|
| Wiata (_2

xUTIS\}& 1 stup, 2 elewacja
budynku




HALA GARAZOWA



Hala garazowa - opis

* Przecieki spowodowane nieszczelnoScig izolacji papowej stropu nad
halg garazowa.

* Obrdébka blacharska skorodowana, poroSnieta chwastami.
* Przecieki przez okna luksferowe — miejscowo pop€kane luksfery.

* Nalezy dokonaC odkrywek w miejscach przeciekdéw w celu ustalenia
kosztdw wykonania izolacji stropu oraz obrobek blacharskich.

* Nalezy rozwazyC wymiane okien luksferowych na zaluzje lub inny
typ okien.



- hala garazowa

Zdjecia




Hala sarazowa MP nr 31 — zalanie

* Widoczne zacieki na suficie i Scianach hali
garazowej spowodowane prawdopodobnie
nieszczelng izolacjg tarasu pieszego nad halg
garazowg, widoczne uszkodzenia opierzen
blacharskich wokot tarasu pieszego nad halg
garazowg wraz z widoczna korozja izolacji tarasu. -
nalezy wykonaC odkrywki kostki brukowej w celu
sprawdzenia stanu technicznego wykonanej izolacji

tarasu nad halg garazowa.



Zdjecia MP nr 31




