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PROJEKT KONCEPCYJNY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI USLUGOWYMI
W PARTERZE ORAZ PODZIEMNA HALA GARAZOWA

1. NAZWA INWESTYCJI
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w
parterze oraz podziemng halg garazowa.

2. INWESTOR
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Niedzwiednik”, ul. Goralska 19, 80-292 Gdansk,

3. OPIS PROPONOWANEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA TERE NU
Proponuje sie:
- Zabudowe dziatek o nr ew. 92/4, 38/7 (bedacych obecnie dziatkami
drogowymi — parking) zlokalizowanymi u zbiegu ulic: Géralska oraz Lesna
Gora, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z dwoma lokalami ustugowymi
wraz zapleczem socjalno sanitarnym w parterze oraz halg garazowg w czesci
podziemia. Proponowany budynek zatozony na nieregularnym planie
zblizonym do prostokata o wymiarach ca 12,5 x 20,5 m. Budynek o 3
kondygnacjach naziemnych oraz jednej podziemnej.
- lokalizacje gtéwnego wejscia do czesci mieszkalnej elewacji zachodniej od
wewnetrznej ulicy osiedla. Wejscie techniczne/zaplecza czesci ustugowej
projektuje sie w elewacji pétnocnej z mozliwoscig dojazdu zaopatrzenia.
Gtowne wejscia do lokali ustugowych zaprojektowano w elewacji wschodniej
przy gtéwnej ulicy - goralska.
- wjazd do podziemnej hali garazowej zlokalizowany po wykuszem elewacji
potudniowe).
- ha terenie opracowania zlokalizowano 3 miejsca postojowe usytuowane przy
chodniku réwnolegle do ul. Géralskiej oraz miejsce postojowe przeznaczone
dla 0s6b o ograniczonych zdolno$ciach ruchowych zlokalizowane
bezposrednio przy budynku, niewymagajgce pokonywania zewnetrznych
stopni przez osoby odwiedzajgce.
- w projektowanej hali garazowej 15 miejsc postojowych.
- wszystkie pomieszczenia parteru w petni dostepne dla osob
niepetnosprawnych, dostep ww. oséb do czesci podziemnej — hala garazowa
oraz czesci mieszkalnej na poziomie pietra zapewniony poprzez montaz
platformy przyschodowej.
- droge pozarowg stanowi ul. Goralska oraz wewnetrzna utwardzona droga
osiedlowa, wszystkie wejscia do budynku posiadajg bezposredni dostep do
drég pozarowych.
- dostep do miejsc gromadzenia i selekcji odpadow statych na terenie
istniejgcego osiedla w odlegtosci nie wiekszej niz 80m.

Na etapie studium uwzgledniono nastonecznienie pomieszczen mieszkalnych
co pozwolito spetni¢ wymagania normowe w tym zakresie.

Sprawdzono takze warunek doptywu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Zaopatrzenie w media nastgpi po uzyskaniu odpowiednich warunkéw.
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. Przeznaczenie i program u zytkowy
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze oraz
halg garazowg w podziemiu. Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne:
parter- ustugowo- mieszkalny, 1 i 2 pietro mieszkalne oraz powigzana z
czescig mieszkalng czes¢ podziemia z halg garazowg na 15 stanowisk
postojowych.
- 1i 2 pietro mieszkalne
Na parterze projektowanego budynku znajdujg sie dwa lokale ustugowe oraz
wspolne dla tych lokali pomieszczenie socjalne oraz toaleta. Do czesci
ustugowej poza wejsciami gtdwnymi do lokali ustugowych zaprojektowano
niezalezne wejscie techniczne do zaplecza.
Na parterze zlokalizowano gtéwne wejscie do klatki schodowej czesci
mieszkalnej oraz hali garazowej.
Na kazdym z pieter mieszkalnych wyodrebniono po 3 mieszkania.

4.1. Forma architektoniczna i funkcja obiektu

Projektowany budynek uzupetnia istniejgca zabudowe osiedla mieszkalno —
ustugowego, kontynuujgc od strony ul. Goéralskiej pierzeje mieszkalng z
ustugami w parterze i podwyzszonym wzgledem gtéwnej ulicy i chodnika
pasazem pieszym. Forma architektoniczna nawigzuje do istniejgcej zabudowy,
od strony ul. Goéralskiej w ramach zachowania tadu przestrzennego na
elewacji zaprojektowano jako detal, charakterystyczny wykusz balkonowy
zwienczony dwuspadowym dachem. Gtowne wejscie do czesci mieszkalnej
zlokalizowano we wnece budynku, ktéra swojg formg nawigzuje do formy
architektonicznej podkreslajagcej wejscia przeciwlegtych budynkéw
mieszkalnych. Z uwagi na potozenie budynku (u zbiegu ulic Goralska i Lesna
Gora) jako akcent urbanistyczny projektuje sie prostokgtny wykusz nad
wjazdem do garazu podziemnego dodatkowo podkre$lony poprzez
zastosowanie jaskrawszej kolorystyki.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu:

-maksymalna wysokos¢ budynku — 11,5 m — mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gidbwnym do wykonczonej kalenicy dachu.

-ilos¢ kondygnacji naziemnych — 3

-ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

-szerokosc¢ elewacji frontowej — 20,42 m

-szerokosc¢ elewacji bocznej — 12,7 m

Zestawienie powierzchni u zytkowej:
-Powierzchnia uzytkowa czesci podziemnej — 386,9 mz
-Powierzchnia uzytkowa czesci ustugowej — 158,2 mz
-Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej — 342,4 m2
-Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 289 mz
-Powierzchnia zabudowy — 209,9 m2

-Kubatura obiektu — 2096,7 m3
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5. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
Projektowany budynek o trzech kondygnacjach naziemnych oraz jednej
podziemnej. Czes¢ podziemna — hala garazowa, zatozona na planie
prostokagta o wymiarach 17,33 x 20,70m, cze$¢ naziemna zatozona na
nieregularnym planie wynikajgcym z uksztattowania dziatek. Budynek
wyodrebnia sie trzy strefy pozarowe: strefe PM — garaz podziemny, strefe
ZLIV — 2 i 3 kondygnacja naziemna — mieszkalna oraz ZLIII — uzytecznosci
publicznej - lokale ustugowe na parterze. Cze$¢ mieszkalna potgczona z halg
garazowg obudowang klatkg schodowg. Czes¢ parteru stanowigca lokale
ustugowe z zapleczem nie potgczona komunikacjg wewnetrzna.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Konstrukcja budynku

Hala garazowa posadowiona na ptycie fundamentowej, Sciany nosne
zewnetrzne hali zelbetowe gr. 24 cm, stupy — zelbetowe, podciggi
zelbetowe. Strop nad halg garazowg zelbetowy lub prefabrykowany z
ptyt kanatowych.

Czes¢ naziemna wykonana w technologii tradycyjnej.

Sciany zewn etrzne ostonowe — murowane z bloczkéw
gazobetonowych lub silikatéw gr. 24 cm ocieplonych warstwg
styropianu EPS gr. 20 cm, miejscami jako detal architektoniczny
zastosowano podwojne ocieplenie.

Sciany wewn etrzne dzialowe - bloczki gazobetonowe lub silikaty gr.
1224 cm

Stropy — prefabrykowane i/lub zelbetowe wylewane na miejscu.

Dach — konstrukcji drewnianej, wielospadowy o spadu do 60%, kryty
blacho dachdéwkg trapezowg oraz nad czescig budynku stropodach
ptaski o spadku 7% kryty papg termozgrzewalna.

Projektowany wytaz dachowy nad klatkg schodowg pietra 2 systemowy
np. firmy Mercor

Uktad komunikacyjny — klatka schodowa zelbetowe biegi i spoczniki,
w zwigzku z brakiem windy dostep do kondygnacji podziemnej oraz 2
pietra mieszkalnego umozliwiony dzieki montazowi platformy
przyschodowej.

Wentylacja — w hali garazowej grawitacyjna wspomagana
mechanicznie, w lokalach ustugowych mechaniczna hybrydowa, w
czesci mieszkalnej grawitacyjna.

Stolarka - Okna szklone podwdjnymi szybami zespolonymi, ktére
osiggajg wspofczynnik przenikania ciepta U<1,0W/m2K dla catego
okna, o powigkszonej dzwigkoszczelnosci z nawiewem systemowym w
ramie okna.
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5.9.

5.10.

- Witryny lokali ustugowych, drzwi przeszklone parteru oraz state
przeszklenia czesci wspdlnych czesci mieszkalnej aluminiowe z szklem
bezpiecznym

- Drzwi do lokali mieszkalnych oraz wewnetrzne w czesci ustugowej
aluminiowe lub ptycinowe petne EI15

- Drzwi na klatke schodowg z hali garazowej oraz zewnetrzne do
zaplecza ustugowego stalowe EI30

Wyko nczenie wewn etrzne

- Tynki cementowo — wapienne.

- Posadzka w czesci ustugowej, na klatkach schodowych oraz w
czesciach wspolnych czesci mieszkaniowej gres antyposlizgowy.
- Balustrady klatek schodowych systemowe wys. 1,1 m.

Wyko nczenie zewn etrzne

- Tynki cienkowarstwowe na siatce

- Posadzka balkonow - gres mrozoodporny antyposlizgowy.

- Balustrady balkonéw: elewacja wschodnia- balustrady petne
murowane z bloczkéw gazobetonowych gr. 8 cm, elewacja zachodnia —
profile zamknigete ze stali nierdzewnej szczotkowanej o przekroju
kwadratowym 4x4 cm maks. przeswit elementéw 12 cm.

- Balustrada przy portfenetrach elewacji potudniowej - profile
zamkniete ze stali nierdzewnej szczotkowanej o przekroju
kwadratowym 4x4 cm maks. przeswit elementéw 12 cm.

- Balustrada ciggu pieszego przy ul. Goralskiej z okrggtych profili
stalowych o wys. 1,1m i przeswicie elementéw maks. 12 cm.

- Azurowe elementy dekoracyjne elewacji z drewna impregnowanego —
woskowanego lub lakierowanego.

- System rynien i rur spustowych wraz z koszami zlewowymi —
systemowy np. firmy GALECO,

- Obroébki blacharskie dachu, attyk, balkonéw oraz parapety z blachy
powlekanej lub ocynkowanej malowanej proszkowo .

- Nawierzchnie zewnetrzne z kostki brukowej gr. 8 cm na tluczniu
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6. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA
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